
中央空调设备及配套设备保养方案

一、中央空调主机设备维保技术要求（离心机、螺杆机、热泵机组）
a．中央空调主机设备的维护项
⑴、检查空调主机制冷系统制冷剂的高压、低压是否正常；
⑵、检查空调主机制冷系统制冷剂有无泄漏，发现漏点及时处理，补充制冷剂；
⑶、检查压缩机运转电流是否正常；
⑷、检查压缩机运转声音是否有不正常声响、震动及高温；
⑸、检查压缩机的工作电压是否正常；
⑹、检查压缩机油位，颜色及排气温度是否正常；
⑺、检查压缩机油压、油温及机身温度是否正常；
⑻、检查空调主机相序保护器是否正常、有无缺相情况；
⑼、检查空调主机各接线端子有无松动；
⑽、检查水流量保护开关工作是否正常；
⑾、检查电脑板、感温探头 阻值是否正常； 
⑿、检查空调主机空气开关是否正常；交流接触器、热保护器是否良好；
（13）、运行参数记录，每项参数分析，观察项参数波动； 
（14）、检查启动柜软启动器的参数，柜内清洁，各接头松紧度；
（15）、检查启动柜的温升，电流变化，过载保护试验；
（16）、进线母排检查和工作温升观察；
（17）、提供以上内容检查报告（每月一次）
b.年度间停机后的维护
⑴、检查清洗干燥过滤器，干燥剂吸潮后应进行干燥处理或更换；
⑵、检查及制冷设备安全保护装置整定值； 
⑶、检查压缩机冷冻油的油压及油量，必要时进行冷冻油更换及补充
⑷、检查压缩机电机绝缘情况
⑸、检查并收紧电路上的各电线接点 
⑹、查电气控制部分
（7）、控制器检查，程序更新保养； 
（8）、电子膨胀阀参数检查，并校正，驱运程序更新保养；
（9）提供以上内容检查报告（每年一次） 
二、中央空调水系统水处理项目维保技术要求；
a．中央空调水质水处理维护项
①、检查冷冻水的水质情况，是否需要更换水；
②、检查水泵声音、电流是否运转正常；
③、检查水系统中有无空气，是否需要排气；
④、检查回水、出水温度及压力是否正常；
⑤、检查阀门是否开启灵活、有无锈斑、有无泄漏等现象；
⑥、检查保温系统有无开裂、破损、漏水等现象；
⑦、主机水侧换热器
i.放水清洗;  ii.试剂循环除垢;   iii.清水置换清洗;
⑧、管路系统 
v.加压循环;  vi.试剂循环除垢;
vii.清水置换清洗;  viii. 预膜钝化处理;
b．每星期至少一次投放水质处理药水，每月一次冷却水塔清洗维护
c.明确什么时候清洗冷凝器，清洗方案及药剂说明
（1）、检查机组换热温差，如果达到4.2度以上，必须化学清洗冷凝器，化学清洗冷凝器再做预膜；
（2）、化学清洗先由强酸软化垢；至少单独冷凝器循环4小时以上；
（3）、拆卸端盖用通炮刷子将每根铜管通刷一次；
（4）、用清水清洗和中和残酸；
（5）、冷凝器预膜，循环2小时以上；
d、每次维修或维护完成后3个工作日必须就该次服务出具维护报告。
[bookmark: OLE_LINK7][bookmark: OLE_LINK8]三、组合式空调机组、新风空调机组、净化风柜设备维保技术要求；
a、供冷启动前的准备和检查
供冷运行前必须进行下列各项检查和准备，以确保机组可靠，安全和高效运行：
[bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK1]1、电机风机检修及皮带松紧度调节松紧度；
2、回风过滤网清洗或更换；
3、内部部件间歇检修；
4、检测元件和执行元件的检修；
5、净化风柜粗、中、高效过滤器按更换次数及单价另外进行结算。
b、检查辅助设备的运行状况
1、检查曲轴箱加热器，油温和润滑系统；
3、检查确认电压和启动器运行正确；
4、启动机组，标定控制和变送器；
5、机组稳定后，记录运行条件；
6、同操作人员一起，温习操作步骤；
8、检查冷凝器盘管是否堵，清洁盘管；
9、检查并拧紧电气接头；
[bookmark: OLE_LINK30][bookmark: OLE_LINK29]10、检查风机并润滑风机及电机轴承；
11、启动后，检查风机和风机电机的运行状态；
c、进行下列各项检查，确保机组在整个供冷运行高效，可靠
1、检查确认通常的运行条件和运行状态；
2、记录运行状态，并进行数据分析，找出不合理的地方；
[bookmark: OLE_LINK21][bookmark: OLE_LINK22]3、按要求调节运行控制；
4、检查启动器，继电器和控制元件；
5、与操作人员一起温习操作步骤，查看用户记录、一年一次的设备停机检查和预防性保养；
d、停机期间，每年一次进行下列各项检查，以便能正确评价设备的状态，为下一个供冷运行作好准备；
1、用欧姆表测量电机绕组电阻，并记录好；
2、进行泄漏测试，并修理泄漏部位，如有必要，按要求补充制冷剂；
3、拧紧接触器和电机端子箱内的电源线；
4、清洁所有连接头，如有必要按要求更换；
5、检查所有继电器，运行控制装置和安全保护装置；
6、检查确认所有控制装置，安全保护装置。卸载装置和外部联锁跨接装置；
7、检查确认排气阀完好；
[bookmark: OLE_LINK5]三、风机盘管维保技术要求；
[bookmark: OLE_LINK4][bookmark: OLE_LINK3]1、清洗回风过滤网，每三个月一次。（每年至少清洗四次，如影响制冷效果，应由维保单位增加清洗次数，含在维保范围内）
2、风机盘管接水管清理及冷凝排水管清理，每年一次。（每年至少清洗一次，如影响制冷效果，应由维保单位增加清洗次数，含在维保范围内）
3、检查Y型过滤网清洗及清洗每年一次。（每年至少清洗1次，如影响制冷效果，应由维保单位增加清洗次数，含在维保范围内）
4、机组接水盘投放处理药水每年一次。（每年至少投放一次，如影响制冷效果，应由维保单位增加投放次数，含在维保范围内）
5、根据运行及故障情况，作出使用改善建议。
四、中央空调多联机组维保技术要求
1、检查主机蒸发器过滤网是否脏堵，对脏堵的过滤网应及时清洗。
2、检查机组的运作情况，记录运行数据。
3、观察电流表移动情况，对比电流额定值是否正常。
4、检查主机是否有不正常的噪音及震动现象。
5、检视润滑油及冷媒是否泄漏。
6、检查电气控制系统。
7、检查压缩机系统制冷剂工况及季度调节叁数（用软件监测）。
8、检测各个温度探头及各安全参数是否正常。
9、检查及调整安全保护设定点。
10、检查机组冷凝器是否脏，对脏的冷凝器应及时清洗。
11、检查每个未端运行情况，风量、声音、及制冷能力是否正常。
12、检查冷凝水泵运行声音是否异常，如发现异常应及时更换或维修。
13、检查冷凝器风量及过滤网是否脏堵，并及时拆卸清理。
14、负责检查所有管道是否有渗漏，如有问题及时维修。
15、半年清洗外机冷凝一次。
16、每季度清洗回风过滤网一次。
[bookmark: OLE_LINK24][bookmark: OLE_LINK23]   五、风机类维保技术要求（新风机、排风机、补风机）
[bookmark: OLE_LINK26][bookmark: OLE_LINK25]1、测量电机运行电流电压每月一次
[bookmark: OLE_LINK20][bookmark: OLE_LINK19]2、外置电机轴承添加润滑脂每季度一次。
3、按要求开、关机器。
4、按要求调节运行控制；
5、检查启动器，继电器和控制元件；
[bookmark: _Hlk205472991]六、水泵类维保技术要求(冷冻水泵、冷却水泵、乙二醇泵、冷冻水系统补水泵)
1、设备运行前检查是否漏水、乙二醇（输送液体）
2、观察外观是否存在叶轮卡壳现象。
3、运行后记录压力、电机温度，听声辨别是否运行正常。
4、每个月检查电机、水封、轴承。
5、电机轴承添加润滑脂每个季度一次。
6、每个月检测乙二醇溶液浓度，根据检查结果判断添加溶液或更换溶液。
七、冷却塔、酸雾喷淋塔维保技术要求:
每日检查：
1、 皮带松紧是否合适，有无磨损，是否有震动和异响。
2、 检查扇叶转动是否灵活，有无锈蚀。
3、 检查阀门及管道是否有漏水（液）现象。
4、 检查补水阀门是否正常
5、 检查浮球阀是否正常及塔内水（液）位
6、 检查塔外观是否有不紧固部位。
7、 检查进风填料是否有异物。
8、 检查塔内是否有青苔。
9、 检查水槽是否漏水（液）。
10、检查填料是否有异物，散水盘是否堵塞情况
11、接线端有无接触不良，每月检查一次。
八、定压补水装置维保技术要求:
1、每日记录设定压力及实际压力
2、检查压力表压力。
3、通过泄水方式检查实际压力低于设定压力，是否能正常启动。
九、软水箱、软水器维保技术要求:
1、检查是否有漏水现象，每天一次
2、检查水箱储水液位是否正常，每天一次
3、检查进水阀门是否正常打开，每天一次
4、检查水箱内存水是否浑浊或存在异物，每天一次，及时排污。
5、定期排污，每月一次。
6、检查树脂及盐是否缺失，及时补充，每天一次
7、检查反冲洗装置是否正常，每天一次。
8、检查实际压力高于设定压力时，是否可以自动泄压，每月一次。
十、活性炭吸附箱维保技术要求：
检查活性炭吸附性是否满足使用需求，每月一次，及时更换。
十一、其他要求：
1、提供《普通区暖通主要设备表》《净化区通风空调主要设备表》作为参考，凡是设
备表中设备及所连接的系统（包括管道，配件等）均在维保范围内。
2、提供主要设备维保技术要求，必须满足，投标单位可对技术要求不足做出补充。
3、报价分为三部分：普通区、净化区、维修。 
4、中标单位必须派遣一名专业工程师驻场，每周不能低于五天，保障系统运行。
[bookmark: _GoBack]5、日常运行、维护、保养材料（如清洁剂、润滑剂、阻垢剂等）均由维保公司提供，无需医院额外付费（除粗、中、高效过滤器在合同写明单价，根据更换次数及单价另外进行结算。单配件更换费用≤2000元由维保单位承担，＞2000元由我院审核后承担，同时维保单位提供配件品牌、型号、市场报价对比表，由我院询价小组在市面上对该产品进行询价）。
6、固定驻场人员至少7人，未经同意批准，不得减少标段上的人员，如遇工作需要需无条件加派人员，24小时人工值守，并记录主机、冷冻水泵、冷却水泵、运行数据，每三个小时/次。
7、应对制冷设备及系统定时排污，并记录。 
8、附表中有部分记录格式，投标单位须对应要求及实际运行情况，补充不足部分的记录格式。
9、每日必须巡查点：一、公共卫生间排风机 二、强电间内机 三、新风机房（含乙二醇系统） 四、排风机房 五、净化机组 六、制冷主机、冷冻冷却水泵 、冷却塔、分、集水器 七、定压补水装置、软化水装置、补水系统。
十二、应急服务要求：
在项目有效期限内，为确保采购人以上冷水机组无论任何情况下出现突发故障都会得到专业的技术人员提供快速准确有效的检查维修处理，为此需对机组提供不限次数的应急抢修检查服务工作。承诺在接到报修电话5分钟内到达现场对设备进行检测维修处理。一般故障20分钟内修复；需更换部件的3小时内修复。每迟到拖延一次，当月考核扣2分，当月累计三次（含）以上的，当月考核为不合格。
十三、空调系统节能运行要求：
对于本项目空调系统有基本了解，对维护保养设备在运行中，制定合理可行的节能运行管理方案，其主要容包括空调运行人员管理、空调系统节能运行、空调系统节能检查和空调系统节能维护保养等，对节能运行方案进行研究与分析，采取合理、可行的节能技术措施，保障空调系统高质量、高效率地运行，降低中央空调损耗及维护费用，延长中央空调使用寿命；对于中央空调系统实际运行存在的问题了解深刻，并提供合理的解决方案。
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